NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl’a § 685 a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: Obec Binovce

Sidlo: Obecny urad, Binovce 134
Zastipeny: Maria Céadrova - starostka
Bankové spojenie: VUB Trnava

Cislo étu: 11723212/0200

IBAN: SK14 0200 0000 0000 1172 3212
1CO: 312258

DIC: 2021133631

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a
Nijomeca: Denis Spacek
Narodeny:
Rodné ¢&islo:
Trvalé bydlisko: 919 07 Binovce 196
/d’alej len ,,ndgjomca*/
Ngjomca : Maria Machova
Narodena:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko: 919 07 Bitovce 59
/d’alej len ,,ndjomca’/
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:
Clanok .
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v Elanku II. tejto zmluvy
najomecom.

Clanok II.

Predmet nijmu

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt nachadzajici sa vbudove MS v Bifiovciach,
supisné ¢islo 8, parcelné ¢islo 6, celkova plocha bytu je 81,30 m’, zapisany na
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katastrdlnom urade v Trnave, LV &islo 600, ktorého vyluénym vlastnikom je obec
Binovce. List vlastnictva tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

2. Predmetny byt pozostava:

- kuchyna 9,90 m’
- predsient 13,50 m*
- 1.izba 22,50 m’
- 2.izba 24,80 m’
- komora 3,60 m?
- kupeliia 4,90 m’

- WC+chodbicka 2,10 m?

3. V byte si umiestnené tieto zariadenia:

- plynovy kotol
- elektricky bojler na ohrev vody
- termostat

Clanok IIL.

Vznik a doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva do najmu byt opisany v ¢lanku 1. a v ¢lanku II. tejto zmluvy
spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim ndjomcovi. Ngjomca byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim do n&jmu prebera.

2. Najomny vzt'ah vznika diiom 1.10.2017.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenie
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu uréita tri roky od podpisania

zmluvy. Nédjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndgjmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

4. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uZivat’ byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim na Gcely byvania.

Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavédzuje:

a) Byt spolu s prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvykl¢ uzivanie
pocas trvania ndjomného vzt'ahu udrZiavat’ na svoje naklady.
b) Zabezpetit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
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Néjomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenie domu
riadne uzivat'.

a)
b)

¢)

d)
e)

)

h)

3
k)

y

Riadne a v¢as platit’ ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu.
Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzat' néklady spojené s beZnou
udrzbou bytu.

Vykonat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Neprenechat’ prenajaté priestory do najmu tretej osobe.

Umoznit' vstup prenajimatela do bytu za u¢elom kontroly bytu, oprav audrzby bytu
spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu ato po nevyhnutni dobu na ziklade
predchadzajucej ziadosti prenajimatel’a.

Neprihlasit’ inu osobu ako seba a svojich potomkov Zijicich s nim v spolocne] domadcnosti
na trvaly pobyt v prenajatom byte.

Po skon¢eni ngjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Byt ku diiu nasledujucemu po dni skon&enia ndgjmu uvolnit, odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
a umoZznit’ mu s nim nakladat’.

Néjomca nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo bytovej nahrady pri ukonceni
najmu z akéhokol'vek dévodu.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy neodst’ahuje,
prenajimatel’ zabezpedi vypratanie ngjomného bytu na ndklady najomcu.

Nahradit’ vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do
30 dni odo dna skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.

Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a suasne mu
umoZnit’ ich riadne vykonanie.

m) Udrziavat’ poriadok a ¢istotu v okoli budovy, na spolo¢nom dvore.

n)

V letnych mesiacoch kosit’, v zimnych mesiacoch odhriiat’ sneh.

Clanok V.

Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a podmienky zmeny pre

urcenie vySky najomného

1. Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu najomné vo vyske 93,- € mesalne,
ktorého vyska je uréena vo vypoctovom liste tthrady najomného a je prilohou ¢.2 tejto
zmluvy.

Néajomné za ndjomny byt sa uhrddza vZdy jeden mesiac vopred, vzdy do 15. dia

predchadzajiceho mesiaca na Glet obce. Vyska najmu bytu je stanovend v zmysle

platnych predpisov. Ndjomné za prvy mesiac ndjmu a zabezpeka vo vyske trojmesaéného
ndjomného sa uhradi vopred, najneskdr pri podpise najomnej zmluvy do pokladne

Obecného uradu. Zabezpeka bude najomcovi vratend v pripade skoncenia ndjmu po

vyrovnani v§etkych zavazkov.
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2. N4jomca je povinny platit’ samostatne thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas dodavatel'om. Vyvoz komunalneho odpadu zaplati ndjomca
do pokladne Obecného tradu podla aktudlneho VZN obce o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady. V pripade, ak ndjomca bude uZivat
zéhradu za budovou $koly, je povinny zaplatit’ za jej uzivanie dan z nehnutelnosti do
pokladne Obecného tradu podla aktudlneho VZN obce o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunélne odpady.

4. Ak je ndgjomca v omeskani s thradou suvisiacou s touto zmluvou, je povinny za kazdy
deit ome$kania uhradit’ prenajimatelovi troky zome$kania vo vyske 0,05% z dlZne]
sumy.

5. V pripade skuto¢nosti rozhodujtcich pre uréenie ndjomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ vy$ku najomného.

6. Néjomca je povinny na vietkych spotrebicoch, ktoré boli pri odovzdani bytu dané do
uzivania zabezpecovat thradu ndkladov na revizie a Gdrzbu.

Clanok VI.

Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrinenie zivad predmetu nijmu.

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu sjeho prisludenstvom a zariadenim
v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky zavady predmetu ndjmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VIL

‘Doba nijmu, skon¢enie najmu.

1. Né&jomna zmluva je uzatvorend na dobu ur¢ity, t.j. tri roky odo dria uzavretia ngjomnej
zmluvy s prednostnym pravom ngjomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri
dodrzani podmienok uzavretych v najomnej zmluve. Njom bytu konCi pisomnou
dohodou najomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypovedou.

2. Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

3. Najom mdZe byt skonleny aj po prerokovani na zasadnuti obecného zastupitel'stva
aso sthlasom starostu pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade poruSenia
povinnosti najomcu vyplyvajacich z najomnej zmluvy.

4. Najom bytu sa konéi poslednym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena.



Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia.

1. Ngjomnd zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
p

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
itouto zmluvou, platia prislu§né ustanovenia obcianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade slobodne
prejavenej vole ucastnikov nimi odsuhlasena v celom rozsahu a na znak suhlasu s jej
obsahom nimi vlastnoru¢ne podpisana.

V Bitovciach, diia: 28. 09. 2017

najomcovia: Denis Spacek,
Maria Machova

Obec Binovce
zastupend Mériou Cadrovou
starostkou obce
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